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«Der Beizug einer Fachperson lohnt sich»

Michael Konrad und Niklaus Widmer von Futuro Immobilien referieren am Themenabend des HEV Baselland im Auditorium im Haus der Wirtschaft in Pratteln. 

29.03.2023 Daniel Schaub

«Hausverkauf – wie vorgehen?» Beim ersten Themenabend des HEV Baselland vermittelten 
Michael Konrad und Niklaus Widmer von Futuro Immobilien wertvolle Tipps zum Kauf und Verkauf 
von Liegenschaften. Der Verkauf der Liegenschaft im aktuellen Umfeld könne durchaus attraktiv 
sein, sagten sie. 

Gegen 150 Personen besuchten am vergangenen 14. März den ersten Themenabend des HEV 
Baselland im Jahr 2023 im Auditorium im Haus der Wirtschaft in Pratteln. Sie erfuhren von den beiden 
Immobilienexperten und Geschäftsführern der Futuro Immobilien AG, Michael Konrad und Niklaus 
Widmer, dass beim Verkauf der eigenen Liegenschaft oft viele Emotionen im Spiel sind, eine 
professionelle Abwicklung aber sehr wichtig ist, um keine unliebsamen Überraschungen zu erleben. 
Welche Auswirkungen haben die gestiegenen Leitzinsen, wie entwickeln sich die Wirtschaft und die 
Marktlage, wie sieht es mit der Tragbarkeit aus? Michael Konrad hielt fest, dass die Preise im 
Immobilienbereich weiter tendenziell steigen. Dies hat damit zu tun, dass die Nachfrage nach 
Wohneigentum weiterhin gross ist, die Bautätigkeit jedoch bei Eigentumswohnungen und 



Einfamilienhäusern aufgrund höherer Baukosten und Zinsen derzeit gebremst ist. Konrad sprach in 
diesem Zusammenhang von einem «Nachfrageüberhang». 

Realistische Schätzung

Ein Verkauf der Liegenschaft kann im aktuellen Umfeld also durchaus attraktiv sein. Am Anfang steht 
jedoch eine klare Eigenanalyse der gewünschten künftigen Wohnsituation. Bedürfnisse und auch die 
gewünschte Zeitachse müssen ebenfalls berücksichtig werden. So kann ein Verkauf der Liegenschaft 
terminlich auf die Umsetzung der neuen Wohnsituation abgestimmt werden. 
Eine professionelle Schätzung der Liegenschaft, die den Zustand, die Lage und das Marktumfeld 
sachlich berücksichtigt, hilft, eine realistische Preisvorstellung für die eigene Liegenschaft zu erhalten. 
Eine Schätzung vor Ort kostet je nach Umfang zwischen 1000 und 1500 Franken, ist aber eine 
wichtige Grundlage für den späteren Verkaufsprozess. 

Drei Kernbereiche

Niklaus Widmer definierte drei Kernbereiche, die beim Verkauf im Zentrum stehen: Eine Fachperson 
beizuziehen, zahlt sich in vielerlei Hinsicht aus. Eine gute Vorbereitung mit Blick auf die notwendigen 
Unterlagen ist essenziell. Und eine exakte Evaluierung der eigenen Finanzsituation und der 
Auswirkungen eines Verkaufs der Liegenschaft ist unerlässlich. Eine professionelle Begleitung hilft 
auch, den oft mit Emotionen verbundenen Verkauf auf sachlicher Ebene abzuwickeln und die 
Bedürfnisse von Verkäufer und Käufer abzugleichen. Die beiden Experten führten aus, dass die 
umfassende Bereitstellung wichtiger Unterlagen sehr wichtig ist. Ein notariell aufgesetzter 
Kaufvertrag ist eine bindende öffentliche Urkunde und muss ebenfalls sehr exakt vorbereitet sein. 
Der Notar setzt dabei nur den Willen von Käufer und Verkäufer durch und führt keine 
Verkaufsverhandlung. Neben finanziellen Angelegenheiten sollten im Kaufvertrag auch Aspekte der 
Gewährleistung präzis festgehalten sein. Zu beachten bei einem Verkauf sind neben dem eigentlichen 
Preis für die Liegenschaft und den Zahlungsmodalitäten auch weitere Kosten wie die Handänderungs- 
und Grundstückgewinnsteuer, Notariatskosten, Grundbuchgebühren, Schuldbriefanpassungen sowie 
eventuelle Verkaufsprovisionen und -nebenkosten. 

Expertennetzwerk nutzen

Digitale Applikationen können im Kauf- und Verkaufsprozess zwar Unterstützung bieten, eine 
persönliche Beratung und eine umfassende Besichtigung des Kaufobjekts ersetzen sie aber nicht. 
Konrad, der über 40 Jahre Erfahrung im Immobiliengeschäft verfügt, und Widmer empfehlen den 
Beizug einer Fachperson auch aufgrund der Vernetzung mit weiteren Spezialisten und der Fähigkeit, 
den Markt sowie die Bedürfnisse von Käufern und Verkäufern gut einschätzen zu können. 
Die Futuro Immobilien AG besteht seit 2001 und beschäftigt heute mit Standorten in Arlesheim, 
Laufen, Liestal und Basel rund 30 Mitarbeitende. Michael Konrad ist Vorstandsmitglied des HEV 
Baselland, Niklaus Widmer engagiert sich im HEV Arlesheim. 

Nochmals anschauen

Den HEV-Themenabend können Sie als Video nochmals anschauen: 
www.youtube.com/watch?v=r4XIxm3KPYM


